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AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET AJANLASA
(2019. jinius 27.)
a ddniai lakéingatlan-szektorban mutatkoz6 kozéptava sériilékenységekrdl

(ERKT/2019/5)

(2019/C 366/02)

AZ EUROPAI RENDSZERKOCKAZATI TESTULET IGAZGATOTANACSA,
tekintettel az Eurdpai Uni6é miikodésérdl sz6l6 szerz6désre,

tekintettel a pénziigyi rendszer eurdpai uniés makroprudenciélis feliigyeletérdl és az Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet
létrehozdsardl sz616, 2010. november 24-i 1092/2010/EU eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletre ('), és kiillonosen annak
3., 16., 17. és 18. cikkére,

mivel:

(1) Az ingatlanszektor fontos szerepet jitszik a gazdasigban, és az ott bekovetkezd fejlemények jelentSs hatdst
gyakorolhatnak a pénziigyi rendszerre. Az elmult pénziigyi valsigok megmutattdk, hogy az ingatlanpiacokon
jelentkez8, nem fenntarthaté fejlemények stlyos hatdssal jarhatnak a pénziigyi rendszer és a gazdasdg egészének
stabilitdsdra nézve, amely hatdrokon 4tnyulé kedvezétlen tovagyir(iz hatdsokhoz is vezethet. Egyes tagdllamokban
a kedvezdtlen ingatlanpiaci fejlemények nagy hitelezési veszteségekhez vezettek ésfvagy negativ hatdssal voltak a
redlgazdasiagra. Az ilyen hatdsok az ingatlanszektor, a finanszirozok és a gazdasdg egyéb szektorai kozotti szoros
kolesonhatést titkrozik. Tovabbd a pénziigyi rendszer és a redlgazdasag kozotti erds visszacsatoldsi mechanizmusok
felerdsitik az esetleges negativ tendencidkat.

(2)  Ezek a kapcsolatok fontosak, mivel azt jelentik, hogy az ingatlanszektorbdl ered§ kockdzatok prociklikus jellegti
rendszerszinti hatdssal jirhatnak. A pénziigyi rendszert érint§ sériilékenységek dltaldban az ingatlanciklus
emelkedési szakaszdban halmozddnak fel. A finanszirozds érzékelt alacsonyabb kockdzata és a finanszirozashoz
val6 konnyebb hozzdjutds gyors hitel- és beruhdzasbéviiléshez jarulhat hozzd, az ingatlanok irdnti megnovekedett
kereslet mellett, ami az ingatlandrak novekedése irdnydba haté nyomdst fejt ki. Mivel az ebbdl eredé magasabb
fedezeti értékek tovabb kedveznek a hitelkeresletnek és -kindlatnak, ez az onmagdt erGsit6 dinamika esetleges
rendszerszinti kovetkezményekhez vezethet. Ezzel szemben az ingatlanciklus lefelé irdnyulé szakaszdban a
szigoribb hitelfeltételek, a nagyobb kockdzatkeriilés és az ingatlandrak csokkenése irdnydba haté nyomds
kedvez6tlen hatdssal lehet a hitelfelvevék és a hitelez8k ellendllé képességére, ezdltal gyengitve a gazdasagi
koriilményeket.

(3) A lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6dé sériilékenységek rendszerszintl kockdzat forrdsdt jelenthetik, és kozvetleniil
és kozvetetten is hatdssal lehetnek a pénziigyi stabilitdsra. A kozvetlen hatds a jelzdloghitel-portf6liok hitelezési
vesztesége a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi koriilmények és a lakdingatlan-piac parhuzamos negativ
tendencidi miatt. A kozvetett hatds kapcsolodhat a haztartdsok fogyasztasanak kiigazitdsdhoz, ami a redlgazdasag és
a pénziigyi stabilitds tekintetében tovabbi kovetkezményekkel jar.

(4)  Ahogyan azt az ERKT/2013/1 ajanlds (?) (4) preambulumbekezdése megallapitja, a makroprudencialis politika végss
célja a pénziigyi rendszer egésze stabilitdsinak megdrzéséhez vald hozzdjarulds — beleértve a pénziigyi rendszer
ellendllé képességének novelésén és a rendszerszintii kockdzatok felgyiilemlésének csokkentésén keresztiil torténd
hozzéjarulast —, ezzel biztositva a pénziigyi szektor gazdasdgi novekedéshez vald fenntarthaté hozzdjaruldsat.

() HLL331.,2010.12.15,, 1. 0.
() Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2013/1 ajanldsa (2013. dprilis 4.) a makroprudencidlis politika koztes célkittizéseirdl és
eszkozeirsl (HL C 170., 2013.6.15., 1. 0.).
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Ennek érdekében a makroprudencidlis hatdsigok alkalmazhatnak a 2013/36/EU eurdpai parlamenti és tandcsi
irdnyelvben () és az 575/2013/EU eur6pai parlamenti és tandcsi rendeletben (*) meghatdrozott egy vagy tobb
t6kealapt intézkedést, ésfvagy hitelfelvevdi alapti makroprudencidlis intézkedéseket, amelyek kizdrdlag nemzeti
jogon alapulnak, a kockazatok értékelésétdl fiiggGen. Mig a tGkealapt intézkedések elsGdleges célja a pénziigyi
rendszer ellendllé képességének javitdsa, a hitelfelvevsi alapt intézkedések killonosen alkalmasak lehetnek a
rendszerszint(i kockdzatok tovabbi felhalmozddasanak megel6zésére.

Ezenkiviil az ERKT/2013/1 ajanlds azt ajanlja, hogy a tagillamok alakitsanak ki olyan jogi keretet, amely lehet6vé
teszi a makroprudencidlis hatdsigok szdmdra az ajdnlds szerint kivdlasztott makroprudencidlis eszkozok feletti
kozvetlen ellenGrzés vagy ajanldstételi hatdskorok gyakorldsat.

2016-ban az Eurdpai Rendszerkockdzati Testillet (ERKT) az Unid egészére kiterjedGen elemezte () a lakdingat-
lanokhoz kapcsoldédd  sériilékenységeket. Az elemzés killonbozd orszdgokban szdmos olyan kozéptavi
sériilékenység azonositdsit tette lehetGvé az ERKT szdmdra, amely a pénziigyi stabilitdst érint6 rendszerszintd
kockazat forrdsat képezi, és ez nyolc orszag — kozottitk Ddnia () — tekintetében figyelmeztetés kiaddsdhoz vezetett.

2016-ban a lakéingatlan-piacon azonositott 6 sériilékenység Dédnidban a hdztartdsok eladésodottsdganak magas
szintjéhez kapcsolodott. A jelzdloghitel-felvevdk jelentds része rendelkezett valtozd kamatldba addssdggal vagy
olyan addssdggal, amely meghaladta otthonuk értékét, és ez sériilékennyé tette Gket a kedvezdtlen gazdasdgi vagy
pénziigyi koriilményekkel vagy a lakéingatlan-piacon bekovetkezd kedvezébtlen fejleményekkel szemben. Bar nem
mutatkoztak dltaldnos jelei a feliilértékelésnek, killonosen a nagyobb vérosokban stabilan emelkedtek a
lakéingatlandrak, és kozel alltak a valsdg el6tti szintekhez.

Az ERKT nemrég befejezte a lakdingatlanokhoz kapcsol6dd sériilékenységek szisztematikus és el8retekintd, az
Eurdpai Gazdasdgi Térség (EGT) egészére kiterjeds elemzését (7).

(10) Ddnia vonatkozasiban ez a kozelmdltbeli elemzés kimutatta, hogy jéllehet 2016 6ta csokkent a héztartisok

eladésodottsdga, az tovabbra is a legmagasabbak kozé tartozik az EGT-ben. Ezen tilmenden jelentSs a meglévd
halasztott torlesztésti jelzdloghitelek ardnya, ami strukturdlisan sériilékenyebbé teszi a hdztartdsokat a kedvezdtlen
gazdasagi vagy pénziigyi korilményekkel vagy a lakéingatlan-piacon bekovetkezd kedvezdtlen fejleményekkel
szemben. Tovdbbd annak ellenére, hogy az elmdlt években lassult a lakdingatlan-drak névekedése és
Koppenhdgaban stagnaltak a lakdsarak, a kordbbi dinamikak feliilértékelésekhez vezettek a nagyobb vdrosokban,
killonosen Koppenhdgdban. A jogilag kotelezd minimdlis 6nrész el8irdsa, amelyet 2015-ben 5 %-ban dllapitottak
meg, bizonyos mértékd (jollehet korldtozott) tovabbi biztositékul szolgdlt arra az esetre, ha csokkennének a
lakéingatlan-arak.

(11) 2018-ban a fogyasztévédelmi jogszabdlyok korldtozasokat vezettek be a lakdingatlanokhoz kapcsolddd

jelzdloghitel-termékek olyan hitelfelvevéknek valé nytjtdsa tekintetében, akiknél az (adézdst megel6z6) adossig-
jovedelem (DTI) ardnya 4-nél magasabb, és az LTV-arany 60 % felett van. E korldtozasok a kovetkezdket irjak el6: a)
a kamatldbakat legaldbb 5 évre rogzitik; és b) a halasztott torlesztés csak akkor alkalmazhat6, ha a hitel kamatlabdt
legalabb 30 évre rogzitették. 2014-ben tovdbbd bejelentették a jelzdloghitel-bankokra vonatkozé an. feliigyeleti
gyémantot”. Ez a banki tevékenységeken beliil a kiilonds kockdzatd teriiletek vonatkozdsdban meghatdrozott
szamos referenciaértékbdl és hatdrértékbdl 4ll, és célja a jelzloghitel-dllomédnyok hitelmingségének javitdsa 2018-ra
és 2020-ra, hatdst gyakorolva ezdltal az dj hitelnydjtasokra. 2018-ban kétszer emelték az anticiklikus
tékepufferratat: 2019. mdrcius 1-jét6l 0 %-rol 0,5 %-ra; és 2019 szeptemberétSl 0,5 %-r6l 1 %-ra. A din
rendszerkockdzati tandcs 2020 juniusatol tovdbbi emelést javasolt 1 %-rdl 1,5 %-ra, és kozzétette azt az elSretekintd
utmutatdst, amely szerint fel kell emelni a lehetséges maximumra, azaz 2,5 %-ra, kivéve, ha a din pénziigyi
rendszerben jelentGsen megvaltozik a kockazatfelhalmozddds. Végiil, a Finanstilsynet (a ddn pénziigyi feliigyeleti
hat6sdg) irdnymutatdst tett kozzé, amely elSirja a hitelintézetek szdmdra az elGvigydzatossdgot a hdztartdsok
hitelmindsitésénél olyan foldrajzi teriileteken torténd lakdshitelnyijtds sordn, ahol emelkedtek a lak6ingatlan-drak.

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2013/36/EU irdnyelve (2013. jinius 26.) a hitelintézetek tevékenységéhez vald hozzéaférésrdl és a
hitelintézetek és befektetési véllalkozdsok prudencidlis feliigyeletérsl, a 2002/87/EK irdnyelv mddositdsirdl, a 2006/48/EK és a
2006/49/EK irdnyelv hatdlyon kiviil helyezésérSl (HL L 176., 2013.6.27., 338. 0.).

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013EU rendelete (2013. jinius 26.) a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkoz6
prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet médositasardl (HL L 176.,2013.6.27., 1. 0.).

Lésd: ,Vulnerabilities in the EU Residential Real Estate Sector” (Sériilékenységek az EU lakdingatlan-szektordban), ERKT, 2016.
november, elérhet az ERKT honlapjin: www.esrb.europa.eu.

Az Eur6pai Rendszerkockazati Testilet dltal kiadott figyelmeztetés (2016. szeptember 22.) a ddniai lakdingatlan-szektorban mutatkozd
kozéptava sériilékenységekrdl (HL C 31.,2017.1.31., 47. o.).

Lasd: ,Vulnerabilities in the residential real estate sectors of EEA countries” (Sériilékenységek az EGT-orszdgok lakoéingatlan-
szektoraban), ERKT, 2019., elérhet§ az ERKT honlapjan: www.esrb.europa.eu.
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(12) A szdmos meglévd makroprudencidlis intézkedés ellenére, és tekintettel a hdztartdsok nagymértékd
eladésodottsdgdra és azon jelzdloghitel-felvevSk jelentSs ardnydra, akik sériilékenyek a kedvezétlen gazdasdgi
koriilményekkel vagy a lakbingatlan-piacon bekovetkezd kedvezétlen fejleményekkel szemben, el6fordulhat, hogy a
jelenlegi t6kealapti intézkedések nem elegendéek a felhalmozddott sériilékenységek kezeléséhez. Tovadbba
kozéptavon sziikség lehet a meglévd hitelfelvevéi alapt intézkedések szigoritdsdra vagy tovabbiak aktivéldsara, ha
fokozddnak a haztartisok eladésodottsagdhoz, a lakdingatlandrak feliilértékeléséhez és a hitelezési szabdlyokhoz
kapcsolodo sériilékenységek.

(13) Jollehet a ciklikus tényezSk fontos szerepet jitszanak a Dénidban azonositott sériilékenységek fokozasdban, 1éteznek
olyan szerkezeti tényezdk is, amelyek el6mozditottdk ezeket a sériilékenységeket, és ezdltal magasabb rendszerszinti
kockézatot okoztak. Ezek a tényezdk tobbek kozott: i. a bérleti piac Osszetett szabédlyozdsa a tarsashdzak jelent8s
része esetében a bérlésre vonatkozo felsd hatdrokkal a nagyobb vdrosokban, amely hidnyt okoz a lakdskindlatban és
felfelé nyomja a lakéingatlandrakat és a sajat ingatlant vasarl6 haztartdsok addssagat; és ii. a jelzdloghitelek ad6bol
valé levonhatésiga, amely tulzott kolcsonfelvételre Osztonozheti a héztartidsokat. Tovabbd 2001 6ta a
lakéingatlanok adézdsi rendszere elvdlt a piaci draktdl, ami a tényleges addkulcs csokkenését eredményezte,
kiilonosen a nagyobb varosokban. 2017-ben a ddn parlament olyan jogszabalyt fogadott el a lakéingatlanok 4
ado6zasi rendszere tekintetében, amely visszaallitja a kapcsolatot a fizetends adok és az aktudlis lakéingatlan-piaci
arak kozott, és amely 2021-ben lép hatalyba.

(14) Az ERKT ezért arra kovetkeztet, hogy jollehet a Ddnidban bevezetett vagy rendelkezésre dll6 makroprudencidlis
intézkedések megfelelek, csak részben elegendéek a haztartirok eladésodottsigdhoz kapcsolédé sériilékenységek
kozéptavi kezeléséhez. Kovetkezésképpen tovdbbi politikai 1épésekre van szitkség e sériilékenységek kezelése
érdekében, amelyek rendszerszintl kockazatot jelenthetnek. Az ajanldsban javasolt intézkedések célja a meglévd
makroprudencidlis intézkedések kiegészitése Danidban. Tekintettel arra, hogy a sériilékenységek bizonyos mértékig
a makroprudencidlis politikdn tdlmutatd szerkezeti tényezékre vezethetSk vissza, mds politikdkra van szitkség a
jelenlegi makroprudencialis intézkedések kiegészitése és tdimogatdsa érdekében azzal a céllal, hogy hatékonyabban
kezeljék azokat a tényezdket, amelyek hozzdjarulnak a daniai lakdingatlan-piacon a rendszerszint(i kockazatok
felhalmozéddsahoz, anélkiil, hogy talzott koltségek keletkeznének a dén redlgazdasdg és pénziigyi rendszer szdmara.

(15) Ennek az ajanldsnak az a célja, hogy ajanlja: a) a meglévs tSkealapti intézkedések szigoritdsit vagy tovabbiak
aktivaldsat a bankszektor Dénidban azonositott kozéptava sériilékenységekkel szembeni ellendllé képességének
biztositdsa érdekében; b) a sériilékenységek nyomon kovetését és a meglévd hitelfelvevdi alapt intézkedések
szigoritdsat vagy tovabbiak aktivdldsdt, ha a lakdingatlandrak novekedése és a hitelnovekedés kozéptavon élénkiil.
Ennek az ajanldsnak célja tovabba annak hangsulyozasa, hogy szélesebb korti politikai intézkedésekre van sziikség a
héztartdsok novekvd eladdsodésat eldsegitd vagy elémozditd tényezék megfékezésére.

(16) Ez az ajanlds nem érinti az uniés kozponti bankok monetéris politikai megbizatdsat.

(17) Az ERKT ajanldsait azt kovetden teszik kozzé, hogy az Eurdpai Unié Tandcsit az igazgatdtandcs erre vonatkozd
szandékarol értesitették, és a Tandcs szamadra reagdldsi lehetGséget biztositottak, és azt kovetGen, hogy a cimzetteket
értesitették a kozzétételre irdnyuld szandékrol,

ELFOGADTA EZT AZ AJANLAST:

1. SZAKASZ
AJANLASOK

A. ajanlds - A t8kealapi intézkedések aktivildsa vagy szigoritdsa

Ajanlott, hogy Danidban megfelel6en a makroprudencialis hatdsdg, a kijelolt hatdsdg vagy a hataskorrel rendelkezd hatosag
a meglévs tékealapu intézkedések szigoritdsdval vagy tovabbiak aktivdldsdval biztositsa a Dénidban engedélyezett
hitelintézetek ellendllé képességét a lakdingatlanokhoz kapcsol6dd rendszerszintli kockdzatok lehetséges kialakuldsa
esetén, amelyek jelzdloghitelekbSl ereds, vagy a lakashitellel rendelkezd hdztartdsok fogyasztdsa csokkenésének
eredményeképpen felmeriil§ kozvetlen és kozvetett hitelezési veszteségekhez vezethetnek.
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B. ajdnlds — A sériilékenységek nyomon kovetése és a hitelfelvevéi alapii intézkedések szigoritdsa vagy aktivdldsa

(1) Ajanlott, hogy a rendszerszintli kockdzatok nyomon kovetésével megbizott din nemzeti hatdsigok szorosan kisérjék
figyelemmel kozéptdvon a hdztartdsok eladésodottsdgdhoz, a lakéingatlandrak felillértékeléséhez és az
jelzaloghitelek hitelezési szabalyaihoz kapcsolodo sériilékenységeket, tobbek kozott a kovetkezSk segitségével:

a) az Uj jelzdloghitelt felvevSk azon képességének értékelése — az 1j jelzdloghitelekre vonatkozé hitelszintli adatok
felhaszndldsdval —, hogy el tudjdk viselni a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi koriilményeket vagy a
lakoéingatlan-piacon bekovetkezd kedvezétlen fejleményeket; és

b) a lakdingatlandrak fenntarthatosaganak, valamint annak a lehetGségnek az értékelése, hogy kedvezdtlen gazdasagi
vagy pénziigyi korilmények esetén csokkenhetnek.

(2) Ajénlott, hogy a hitelkockdzat tdlzott felhalmozédadsdnak megel6zése érdekében a hitelfelvevdi alapt intézkedések
aktivéldsdval megbizott ddn hatésigok szigoritsik a meglévd hitelfelvevdi alapi intézkedéseket vagy aktivaljanak
tovabbiakat, ha a B(1) ajdnlds a) pontja szerinti nyomon kovetés eredményei bizonyitjdk, hogy az 4j jelzdloghitelt
felvevsk jelentGs vagy egyre novekvd része nem biztos, hogy torleszteni tudja addssdgait vagy fenn tudja tartani
fogyasztdsat kedvezdtlen gazdasagi vagy pénziigyi koriilmények vagy a lakdingatlan-piacon bekovetkezd kedvezdtlen
fejlemények esetén.

(3) Ajanlott, hogy Ddnia novelje az el8irt jogilag kotelez8 minimaélis onrészt, ha a B(1) ajdnlds b) pontja szerinti nyomon
kovetés eredményei bizonyitjak, hogy fokozddott a lakdingatlandrak feliilértékelése, annak biztositdsa érdekében, hogy
az Uj jelzdloghitelek fedezete elegendd a kedvezdtlen gazdasdgi vagy pénziigyi korilmények esetén esetlegesen
csokkend lakdingatlandraknak megfelel§ hitelezési veszteségek fedezéséhez, valamint a lakéingatlandrak negativ
forgatokonyv esetén becsiilt csokkenésének megfelel§ hitelezési veszteségek fedezéséhez.

C. ajdnlds - A jelzdloghitelekhez és a lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6do szerkezeti viltozdsok

Ajanlott, hogy Ddnia vizsgdlja feliil politikdit azon szerkezeti tényez6k megfékezése érdekében, amelyek rendszerszintii
kockédzatok forrdsaként elémozditjdk a Danidban azonositott sériilékenységeket, mivel tilzott jelzdloghitel-felvételre
osztonzik a hdztartdsokat vagy tilzott novekedést eredményeznek a lakdingatlandrak és a jelzaloghitel tekintetében.

2. SZAKASZ
VEGREHAJTAS

1. Fogalommeghatirozisok
Ezen ajanlds alkalmazasdban a kovetkezd fogalommeghatdrozasokat kell alkalmazni:
a) hitelfelvevdi alapt intézkedések”: a hitelfelvevket célzé makroprudencialis intézkedések;

b) ,kozvetlen ellendrzés™ valds és tényleges képesség az adott makroprudencidlis hat6sdg intézkedési korébe tartozd
hitelintézetekre alkalmazandé makroprudencidlis intézkedések elSirdsira és modositdsara, szitkség szerint valamely
végsG vagy koztes célkitiizés elérésére;

) ,ajanldstételi hatdskor”: a makroprudencialis eszk6zok alkalmazdsanak ajanldsok révén torténd befolydsolasi képessége,
sziikség szerint valamely végs6 vagy koztes célkitlizés elérésére;

d) ,addssdg-jovedelem ardny” (DTl-ardny): a hitelfelvevd hitelnyujtaskori teljes addssdganak a hitelfelvevd hitelnytjtaskori
teljes éves rendelkezésre 4ll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya;

e) ,hitelfedezeti ardny” (LTV-ardny): az dsszes olyan hitel vagy hitelrészlet 6sszegének, amelyek tekintetében a hitelfelvevd
hitelnytjtdskor az ingatlant jelolte meg fedezetként, az ingatlan hitelnyujtaskori értékéhez viszonyitott ardnya;

f) ,kozéptdvi™: hdroméves id6horizonton beliili;

g) ,makroprudencidlis hatésdg™ az ERKT/2011/3 ajinldsban () meghatdrozott célkittizésekkel, szabdlyokkal,
hatdskorokkel, elszamoltathatosagi kovetelményekkel és mads jellemzdékkel rendelkez6 nemzeti makroprudencidlis
hatdsag;

(®) Az Eurépai Rendszerkockdzati Testilet ERKT/2011/3 ajdnldsa (2011. december 22.) a nemzeti hatdsdgok makroprudenciilis
felhatalmazdsardl (HL C 41., 2012.2.14., 1. 0.).



2019.10.30. Az Eurdpai Unié Hivatalos Lapja C 36611

h) ,adéssdgszolgalat™ a hitelfelvevd teljes addssaga utdni Osszes kamat- és t6ketorlesztés egy adott id@szak (altalaban egy
év) alatt;

i) ,addssdgszolgilat-jovedelem ardny” (DSTIl-ardny): az éves teljes addssdgszolgdlatnak a hitelfelvevs teljes éves
rendelkezésre 4ll6 jovedelméhez viszonyitott ardnya a hitelnyujtds id6pontjdban;

j) Jfutamid™ a lakdshitel-szerz6dés években kifejezett idGtartama a hitelnytjtas id6pontjdban.

2. Végrehajtasi kritériumok

1. Az ajanlds végrehajtdsdra a kovetkezd kritériumok vonatkoznak:

a) megfeleld figyelmet kell forditani az ardnyossdg elvére, figyelembe véve az A. ajinlds, a B. ajdnlds és a C. ajdnlds
célkitlizését és tartalmat;

b) az A. ajdnlds szerinti, a meglévs tSkealapl intézkedések szigoritdsakor vagy tovabbiak aktivdldsakor azok
kalibrdlasa és bevezetése sordn figyelembe kell venni Ddnia helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban, és az
esetleges implikdciokat a kapcsol6dé koltségek és elényok tekintetében;

) a B. ajanlds szerinti, a meglévd hitelfelvevéi alapti intézkedések szigoritdsakor vagy tovabbiak aktivaldsakor azok
kalibrdldsa és bevezetése sordn figyelembe kell venni Dénia helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban, és az
esetleges implikdciokat a kapcsolodd koltségek és eldnyok tekintetében;

d) az el6irt jogilag kotelezd minimdlis Onrész B. ajinlds szerinti novelésekor az ilyen intézkedés kalibraldsa és
bevezetése sordn figyelembe kell venni Dénia helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban, és az esetleges
implikdcidkat a kapcsol6dé koltségek és el6nyok tekintetében;

e) a C. ajanlds tekintetében, a politikai véltozdsok megvaldsitdsakor az ilyen intézkedések bevezetése sordn figyelembe
kell venni Dénia helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban annak érdekében, hogy ezek az intézkedések ne
erdsitsenek fel vagy véltsanak ki felhalmozddott sériilékenységeket a ddniai lakbingatlan-szektorban;

f) az A. ajanldsnak, a B. ajanldsnak és a C. ajdnldsnak valé megfelelésre vonatkozd kiilonds kritériumokat az L
melléklet hatdrozza meg.

2. Ezen ajanlds cimzettjeinek jelenteniiik kell az ERKT és a Tandcs részére az ezen ajanlds nyomdn hozott intézkedéseket,
vagy az intézkedés mell§zését megfelelen meg kell indokolniuk. A jelentésnek legaldbb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) a hozott intézkedések érdemére és hatdridejére vonatkoz6 informacidkat;

b) a hdztartdsok eladésodottsdgahoz, a lakéingatlandrak feliilértékeléséhez és az 0 jelzdloghitelek hitelezési
szabalyaihoz kapcsolddé sériilékenységek értékelését, ideértve az 1j jelzdloghitelek megoszldsat azok LTV-ardnya,
DTl-ardnya és DSTl-ardnya, futamideje és visszafizetési profilja szerint, ahol a vonatkozé ardnyokat az Eurdpai
Rendszerkockazati Testiilet ERKT/2016/14 ajanldsa () IV. mellékletének megfelelSen kell kiszdmitani, a hozott
intézkedések miikodésének ezen ajanlds célkitiizései szempontjabol torténd értékelésével egyiitt;

) részletes indokoldst az intézkedés mellGzésére vagy az ezen ajanldstél valo eltérésre, beleértve a késedelmet is.

3. Az intézkedések elfogadisira vonatkozé hatiriddk

Ezen ajanlds cimzettjeinek az alabbi hatdrid6kon beliil kozolniiik kell az ERKT-val és a Tandccsal az ezen ajanlds nyomadn
hozott intézkedéseket, vagy az intézkedés mell6zését megfeleléen meg kell indokolniuk:

a) A.ajdnlds

Az A. ajanlas cimzettjének 2020. oktdber 31-ig, majd azt kovetSen 2022. oktdber 31-ig évente jelentést kell tennie az
ERKT-nak és a Tandcsnak a t8kealapti intézkedések végrehajtdsa tekintetében hozott intézkedésekrsl. Amennyiben
egynél tobb szerv felelGs az azonositott sériilékenységek kezelésére iranyuld intézkedésekért, egy kozos jelentést kell
benydjtani.

() Az Eurdpai Rendszerkockdzati Testiilet ERKT/2016/14 ajinldsa (2016. oktdber 31.) az ingatlanokkal kapcsolatos adathidny
kikiiszobolésérdl (HL C 31.,2017.1.31,, 1. 0.).
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b) B. ajdnlds

A B. ajanlds cimzettjeinek 2020. oktdber 31-ig, majd azt kovetSen 2022. oktober 31-ig évente jelentést kell tenniiik az
ERKT-nak és a Tandcsnak a hdztartdrok eladdsodottsigdhoz kapcsolodd sériilékenységek nyomon kovetésérél és az
ilyen sériilékenységek kezelése tekintetében hozott intézkedésekrél. Amennyiben egynél tobb szerv felelds az
azonositott sérillékenységek kezelésére irdnyuld intézkedésekért, egy kozos jelentést kell benydjtani.

¢) C.ajdnlds

A C. ajnlds cimzettje 2022. okt6ber 31-ig az ERKT és a Tandcs rendelkezésére bocsitja a C. ajanlds végrehajtasardl
sz016 jelentést. Amennyiben egynél tobb szerv felel6s az azonositott sériilékenységek kezelésére irdnyuld
intézkedésekért, egy kozos jelentést kell benytjtani.

4. Nyomon kovetés és értékelés

1. Az ERKT titkdrsdga:

a) tamogatast nydjt a cimzetteknek, biztositva az Osszehangolt jelentéstételt, a megfelel§ sablonok rendelkezésre
bocsatdsdt, és szitkség szerint részletezve a meghozandé intézkedésekkel kapcsolatos eljardst és hatdridgket;

b) ellendrzi a cimzettek dltal hozott intézkedéseket, kérésiikre segitséget nytijt, és az elfogadott intézkedésekrél sz616
jelentéseket nyujt be az igazgatotandcsnak. Harom értékelésre keriil sor az aldbbiak szerint:

i. 2020. december 31-ig az A. és a B. ajanlds végrehajtdsaval kapcsolatban;
ii. 2021.december 31-ig az A. és a B. ajanlds végrehajtdsaval kapcsolatban; és

iii. 2022. december 31-ig az A., a B. és a C. ajdnlds végrehajtdsaval kapcsolatban.

2. Az igazgatdtandcs értékeli a cimzettek dltal jelentett intézkedéseket és indokoldsokat, és adott esetben hatdrozhat ugy,
hogy ezt az ajanldst nem tartottak be, és a cimzett nem adott megfeleld indokoldst az intézkedés mell6zésére.

Kelt Frankfurt am Mainban, 2019. jinius 27-én.

az ERKT titkdrsdgdnak vezetdje,
az ERKT igazgatdtandcsa nevében
Francesco MAZZAFERRO
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1. melléklet

AZ AJANLASOKRA VONATKOZO MEGFELELESI KRITERIUMOK MEGHATAROZASA

A. ajinlds — A t6kealapd intézkedések aktivildsa vagy szigoritdsa

Az A. ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. A meglévé t6kealapt intézkedések szigoritdsa vagy tovabbiak aktivaldsa el6tt elemezni kell Ddnia helyzetét a gazdasdgi
és pénziigyi ciklusban annak megallapitdsa érdekében, hogy megfelel6-e az ilyen intézkedések aktivaldsa.

2. A t6kealapt intézkedések aktivaldsat kovetGen sziikség lehet azok tovabbi szigoritdsdra vagy tovabbi makroprudencidlis
intézkedések aktivaldsira a Dénidban azonositott sériilékenységek kezeléséhez; ez az aktivalt t6kealapt intézkedés
kivélasztasatol fugg, az aktivalt intézkedések kezdeti kalibrdldsdtol, valamint a sériilékenységek értékelésének
eredményétdl.

B. ajdnlds - A sériilékenységek nyomon kovetése és a hitelfelvevdi alapi intézkedések szigoritdsa vagy aktivildsa

A B. ajanldsra az alabbi megfelelési kritériumok vonatkoznak.

1. A meglévd hitelfelvevéi alapt intézkedések szigoritdsa vagy tovabbiak aktivaldsa elStt elemezni kell Dénia helyzetét a
gazdasdgi és pénziigyi ciklusban annak megéllapitdsa érdekében, hogy megfelelé-e az ilyen aktivalds vagy szigoritas.

2. Az eldirt jogilag kotelez8 minimdlis onrész névelése el6tt elemezni kell Ddnia helyzetét a gazdasdgi és pénziigyi
ciklusban az intézkedés megfelel§ kalibraldsanak és bevezetésének megéllapitdsa érdekében.

C. ajdnlds - A jelzdloghitelekhez és a lakéingatlan-szektorhoz kapcsol6do szerkezeti viltozdsok
A C. ajanldsra az alabbi megfelelési kritérium vonatkozik.

A politikai lehetSségek kialakitdsa sordn és a politikai véltozdsok végrehajtdsa el6tt elemezni kell a javasolt intézkedések
hatdsat tekintettel Dénia helyzetére a gazdasdgi és pénziigyi ciklusban annak biztositisa érdekében, hogy ezek az
intézkedések ne erésitsenek fel vagy valtsanak ki felhalmozddott sériilékenységeket a ddniai lakdingatlan-szektorban.
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